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In S1 2011 volumul
investitional a ajuns la
279,1 milioane euro,
inregistrand o crestere
de 23,4% fata de S1
2010.

65% din acest volum
provine din
tranzactionarea unui
portofoliu la nivel
international — achizitia
portofoliului Europolis de
catre CA Immo.

Comparativ cu alte
semestre, produsul cel
mai tranzactionat in S1
2011 a fost segmentul
birouri.

Cererea pentru ploturile
de teren prime cu
oportunitati foarte bune
de dezvoltare a crescut
in S12011.
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Crestere cu doua cifre a volumului investitiilor fata de anul trecut
In S1 2011 volumul investitiilor pentru proprietati imobiliare a ajuns la 279,1 milioane
euro, inregistrand o crestere de 23,4% fata de perioada similara a anul trecut.

Portofoliul Europolis — o tranzactie reprezentativa
65% din volum investitional provine din tranzactionarea unui portofoliu la nivel
international — achizitia portofoliului Europolis de catre CA Immo. In Romania,
aceasta tranzactie a implicat 3 proprietati existente (Europe House — birouri, River
Place — birouri si Europolis Industrial Park 1 — industrial) si o proprietate in
dezvoltare (Europolis Industrial Park 2 — industrial). Excluzand aceasta tranzactie
majora, volumul investitiilor din Romania in S1 2011 a fost de aproape 98,7 milioane
euro, rezultat din 12 tranzactii in trei segmente majore: spatii comericale, birouri si
rezidential.

Birourile — cel mai tranzactionat produs in S1 2011
Comparativ cu alte semestre, produsul cel mai tranzactionat in S1 2011 a fost
segmentul birouri: Europe House, Astoria Center, Plevnei Office Building, Berthelot
Center (valoare 125,6 milioane euro, urmat de industrial: Europolis Logistic Park
(valoare 85,9 milioane euro), rezidential: portofoliul Adama (valoare 42,4 milioane
euro) si spatii comerciale: Winmarkt Olt si Juniorul, Praktiker Craiova (valoare 25,3
milioane euro).

Investitorii straini domina piata de investitii
Mai mult de 92% din tranzactii, ca volum, au fost incheiate de cumparatori straini din
Austria — 91,5%, Grecia — 8%, ltalia — 0,5%. Vanzatorii straini au fost de asemenea
majoritari. O schimbare majora fata de 2010 consta in faptul ca 74% din volumul
tranzactiilor, dublu fata de anul trecut, a fost realizat pentru produse localizate in
Bucuresti. Cu exceptia portofoliului Europolis, toate celelalte tranzactii sunt de
valoare mica si medie, insumand doar 9 milioane euro per tranzactie.

Randamentul prime pe o panta descendenta
Randamentul prime pentru cladirile de birouri de top este de 8,5%, ceea ce reflecta
cererea in crestere din partea investitorilor pentru acest sector.
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Activitatea pe segmentul terenurilor ramane scazuta,
putine tranzactii fiind incheiate. Printre cele mai
importante tranzactii de terenuri din S1 2011 putem
mentiona: vanzarea unui teren de 31 ha cu destinatie
industriala, cea mai mare tranzactie ca suprafata din 11%
ultimii trei ani. Vanzarea unui teren de 5 ha langa
Carrefour Ploiesti, viitoarea extindere a proiectului.
Vanzarea unui teren 2 ha langa intersectia Barbu
Vacarescu, avand ca destinatie dezvoltarea de birouri.
Pe segmentul birourilor, se observa un interes crescut
pentru locatii de top, cu acces si vizibilitate excelente.
Platformele industriale cumparate initial pentru
dezvoltare rezidentiala sunt din nou in interesul
investorilor, de data aceasta pentru dezvoltari de retail.
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Valoarea relativ scazuta a tranzactiilor individuale este
cauzata de 1) lipsa fondurilor disponibile imediat pentru

tranzactii majore si 2) de dezechilibrul intre asteptarile
financiare ale cumparatorilor si vanzatorilor. Totusi,
luand in considerarea imbunatatirea indicatorilor
macro-economici si  randamentele investitionale
superioare, comparativ cu piete precum Varsovia si
Praga, exista premizele necesare pentru o crestere a
tranzactiilor investitionale, atat ca numar dar si ca
valoare, in lunile urmatoare.

Segmentul birourilor a dominat piata investitiilor in
2011 pana in prezent, fiind tranzactionate atat 0
proprietati mari cat si mici. Acest fapt va continua
deoarece piata birourilor de top da semne de
stabilizare si interes din partea dezvoltatorilor si a
fondurilor internationale. In timp ce performanta
centrelor comerciale de top este comparabila cu anii
anteriori crizei, volumul financiar necesar achizitionarii
pentru astfel de proprietati, depaseste posibilitatile
curente ale pietei. Pe segmentul industrial, observam o
crestere a tranzactiilor cu terenuri avand ca destinatie
depozitare si productie.
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Chiria Prime — chiria obtenabila la momentul analizei pe o piata deschisa (poate fi si o chirie ipotetica) pentru o
dezvoltare cu o dimensiune corespunzatoare cu cererea manifestata pentru locatia respectiva. Daca nu sunt
tranzactii relevante in perioada de analiza, se indica o chirie ipotetica, formulata in conditii specifice de piata,
pastrand aceleasi criterii privind dimensiunea cladirii si caracteristicile tehnice ale acesteia.

Yield Prime — reprezinta randamentul pe care un investitor l-ar putea obtine atunci cand achizitioneaza o
dezvoltare de clasa A, in cea mai buna zona (pentru birouri aceasta este centrul orasului ), care este inchiriata la
in intregime la nivelul chiriei de piata. Daca nu sunt tranzactii relevante in perioada de analiza se indica un
randament ipotetic formulat in conditii specifice de piata, pastrand aceleasi criterii privind locatia cladirii si
caracteristicile tehnice ale acesteia.
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