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Trendy

Prognoza na 2012

Nowa podaz
Popyt

Pustostany

W budowie
(zynsze

Stopy kapitalizacji

Aktualnoci

Odnotowano wzrost
aklywnoéci najemcdw.

Catkowita ilose
powierzchni wynajefej w
2011 r. wzrosta o okoto
30% w poréwnaniu do
roku poprzedniego (1,86
miliona mkw.).

Udziat renegociacii we
wszystkich transakcjach
wynidst 25%, podczas gdy
nowe umowy sfanowity
ponad potowe.

Wskaznik powierzchni
niewynaijetych jest na
poziomie okoto 10%,
odnotowano jego spadek,
zwlaszeza w Sektorze |Il.

Deweloperzy rozpoczeli
budowe okoto 600.000
mkw., z czego 60% to
budowa spekulacyjna.

Stawki czynszédw oraz
stopy kapitalizacji sq
stabilne.

CBRE

CBRE

Big Box Poland

Rynek magazynowy w Polsce

4 kwartat 2011

Pomimo  probleméw  fiskalnych  krajow  Unii
Europejskiej i wynikajgcego  z  tego

pogorszenia nasfrojow, prognozy dla polskiej

gospodarki  sg  optymistyczne, do czego
przyczynia  sie wysoki  poziom  handlu
wewnefriznego i produkcja  przemystowa.

Poziom wzrostu PKB przekroczyt oczekiwania
analiykéw i w2011 .

natomiast stopa bezrobocia utrzymuje sie na

osiggnat 4,3%,
poziomie niewiele powyzej 12%.

Popyt  na  nowoczesng  powierzchnie
magazynowq wecigz roénie. Catkowita ilos¢
powierzchni wynaijetej w 2011 1. wyniosta
1,86 miliona mkw. i przekroczyta o 30%
poziom  zarejestrowany  rok  wczedniej.
Najwieksze transakcje odnofowano w Sekiorze
ll, przede wszystkim renegocjacie w Prologis
Park Teresin,
Prologis Park Janki. Ponad 60% wszystkich

fransakeji stanowig umowy zawarte w Sekforze

Park Sochaczew, Panattoni

l, w tym ponad 330.000 mkw. w regionie

Slgska i 250.000 mkw. w regionie

Wroctawia.

Najbardziej aktywni sq najemcy z sektora

produkeyjnego, gléwnie samochodowego i

Wraz ze wzrostem popytu  odnofowano
spadek ilosci  powierzchni  niewynajetych.
Wskaznik dla Polski jest obecnie na poziomie

okoto  10%,

rejestrowany  w  Warszawie |

nafomiast  jednocyfrowy  jest
regionach
Sekiora lll: Slgsk, Polska Centralna, Poznan,

Region Pétnocny i Wroctaw.

W 2011 r. oddano do uzytkowania okoto

350.000 mkw. nowoczesnej powierzchni
100.000

mkw. zlokalizowane jest w regionie Slaskal,

magazynowej [z czego okoto

co stanowi 30% wazrost w poréwnaniu do

2010r.

W ubieglym roku deweloperzy rozpoczeli
budowe nowych obiekiéw oraz kolejnych
obiekiow juz ishiejgcych o powierzchni
okoto 600.000 mkw. Projekly BTS {,na
bardziej
popularne i obecnie sfanowiq okoto 40%

zambwienie”] sfajg  sie  coraz

obiekiow w trakcie budowy.

Przewiduje sie, ze stawki czynszu w 2012 1.
uflrzymaiq sie na poziomie obserwowanym w
2011
wysokim

zwlaszcza  w  lokalizacjach  z

!

wspdlczynnikiem  powierzchni

materiatéw  budowlanych oraz  firmy niewynaijetych (okolice Warszawy, Szczecin).
logistyczne. Obecnie stawki czynszéw za najlepsze
obiekty poftozone w Warszawie wynoszq
okoto 4,50-5,00 EUR/mkw./miesiecznie.
Sekfor | m Sekfor |l Sekfor lll
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Sektor | obejmuje nowoczesne obiekty magazynowe
pofozone w promieniu okofo 15 km od centrum
Warszawy. Zazwyczaj sq to budynki zlokalizowane w
poblizu tras  wylotowych lub lotiska, w  dzielnicach
przemystowych (Wiochy i Okecie), a takze na Zeraniu i 1500
Annopolu.

Sekor | m Sektor Il Sektor lll

Ponad 20.000 mkw. zostato oddanych do uzytkowania 1200

w 2011 r. w dwéch projekiach pofozonych w poéinocne;
czedci miasta: Annopol Logistic Park oraz Zeran Park Il.

Q00

Catkowita podaz powierzchni w Sekiorze | wynosi okoto 600
600.000  mkw., a  wspdtczynnik  powierzchni

niewynaijetych jest na poziomie 9%. Obecnie dwa obiekty 300 I —
sq w budowie, obydwa potozone w dzielnicy Okecie, B B I

przy ul. Dziatkowej: Gate One Business Park (15.000 0 o - -
mkw.) oraz druga foza Ideal Idea Park Il (5.000 mkw.). 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Ze wzgledu na relatywnie wysokie koszty najmu oraz
ograniczong  dostepno$¢,  obiekly  magazynowe
Zlokalizowane w granicach miasta sq afrakeyine przede
wszystkim  dla uzytkownikéw  kofAcowych,  firm
dziatajgeych na rynku warszawskim, ofervjgeych ustugi
drukowania, archiwizacji dokumentéw, a takze z sektora Sekior | m Sekior | Sekior Il
handlowego oraz débr szybkozbywalnych. Firmy fe, 200 000
oprécz powierzchni magazynowe|, zazwyczaj najmuiq

fez powierzchnie biurowg o podwyzszonym standardzie. 160 000
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W 2011 r. wynajefo 150.000 mkw. powierzchni w
Sektorze |, z czego 40% to renegocjacie ismiejqcych
umow najmu.

120 000 ——

80000 |
Stawki czynszéow w Sekiorze | sq najwyzsze w Polsce i

mieszczq sie w przedziale 4,50-5,00 EUR/mkw./mies. 40000 | —f —— — - =
, m N — ‘B I

Region warszawski obejmuje obiekly zlokalizowane w kw. T kw. 2w, 3 kw. 4w Tkw. 20 kw3 kw. 4
odlegloéci od 15 do 80 km od centrum Warszawy, 20102010 2010 2010 2011 2011 2011 2011

pofozone przy gtownych frasach komunikacyjnych w
wojewddziwie mazowieckim.

Obiekly te sq atrakcyjne dla najemcow i deweloperdw ze
wzgledu na bliskos¢ aglomeracji warszawskiej oraz
dostepnos¢ gruntéw o duzej powierzchni oferujqcych
mozliwosci przysztej zabudowy. Autosirada A2 podniesie == Stawki czynszéw poza Warszawq

afrakeyjnos¢  obiekiow  zlokalizowanych w regionie w e Stopy kapitalizacji (%]

sgsiedziwie frasy. 10 10%

Stawki czynszéw w Warszawie

Podaz powierzchni w Sekiorze Il przekracza 2 miliony N
mkw.  Wspbdlczynnik  powierzchni  niewynaijetych 8 \/ N 8%
zarejestrowany na koniec 2011 1. spadt do poziomu

15% z 23% odnotowanych na koniec 2010 r. W 6 6%

ubieglym roku  wynajefo  prawie  580.000  mkw.
powierzchni, z czego 60% to nowe umowy. 4 4%

Stawki czynszu utrzymujq sie na poziomie z ubiegtego
roku i sq jednymi z najnizszych w Polsce — mieszczqg sie w 2 2%
przedziale 2,80-3,50 EUR/mkw./mies., dodatkowo
deweloperzy oferujq wiele atrakeyjnych zachet dla 0 0%
najemcow. 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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PRZECIETNA WIELKOS¢ NAJMOWANEJ POWIERZCHNI
MAGAZYNOWEJ (mkw.)
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PODAZ POWIERZCHNI MAGAZYNOWEJ W REGIONACH
W 4Q 2011(“000 mkw.)
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SEKTOR 11 - PARKILOGISTYCZNE W POLSCE

Sektor Il obejmuje parki logistyczne zlokalizowane w
rejonach gtéwnych miast Polski, za wyjgtkiem Warszawy.
Catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej
wynoszqg 4,2 miliona mkw., co stanowi okoto 60%
catkowite] podazy w Polsce. W 2011 1. odnotowano
spadek wspotezynnika powierzchni niewynajetej, obecnie
ksztattuje sie on na poziomie 8,5%. Deweloperzy
rozpoczeli budowe okolo 480.000 mkw. powierzchni.
Wzrasta  zainteresowanie  najemcéw.  Stawki  czynszu
utrzymujg sie na stabilnym poziomie w granicach 3,00 -

3,50 EUR/mkw./mies.

Region Slgska jest najwiekszym regionalnym  rynkiem
ofervjgcym ponad 1,3 miliona mkw. nowoczesnej
powierzchni. Gloéwnym atutem regionu jest potozenie w
poblizu planowanego skizyzowania autostrad A1 i A4
oraz obecno$é¢ Katowickiej Specijalnej Strefy Ekonomiczne;.
Wiskaznik powierzchni  niewynajefej wynosi 7,5%. W
2011 r. na Slgsku podpisano umowy najmu na ponad
330.000 mkw.

Region Polski Cenfralnej jest drugim najwigkszym rynkiem
regionalnym. Czynnikiem wplywajgcym na  afrakeyjnose
regionu jest stafegiczna  lokalizacja  w  poblizu
planowanego  skrzyzowania dwéch autostrad: A1 i A2.
Cenfra magozynowe i dysirybucyine skoncentrowane sq
gtownie w trzech strefach: Piottkow Trybunalski, tédz i
Strykéw. W' regionie znajduje sie okoto 1 miliona mkw.
nowoczesnej  powierzchni  magazynowej.  Wskaznik
powierzchni niewynajetej spadt do poziomu 8%, a popyt
wynidst 230.000 mkw. w 2011 r.

Region Poznania oferuje 835.000 mkw. powierzchni.
Podstawowymi  zalefomi  regionu jest przebiegajaca
autosirada A2 oraz rozbudowana sie¢  potgczen
kolejowych oraz lomiczych. Obiekty zlokalizowane w
regionie sq atrakcyjne gtownie dla firm obstugujgcych
zachodnie rejony kraju oraz Niemcy. W 2011 r.
wynajeto ponad 180.000 mkw. powierzchni.

Region Wroclawia jest atrakeyjny dla najemcow  ze
wzgledu na malqg odleglo$¢ od granic z Niemcami i
Republikg Czeskg oraz doskonate skomunikowanie z siecig
drég i autostrad Europy Zachodniej. Podaz powierzchni
wynosi 650.000 mkw., natomiast wskaznik powierzchni
niewynajetej jest na poziomie 9%. W 2011 r. podpisano
umowy najmu na ponad 250.000 mkw. powierzchni.
Jedng z wiekszych fransakcji bylo  zlecenie budowy
magazynu (BTS) w Krapkowicach (27.000 mkw.).

Region Péfnocny oraz Szczecin oferujgce ponad 250.000
mkw. powierzchni, to najmfodsze rynki w Polsce. Potenciat
rozwojowy regionu jest bardzo duzy ze wzgledu na
bliskos¢ portow oraz autostrady Al. Umownie region
pomorski obejmuje takze obszar Torunia oraz Bydgoszczy,
cieszqey sie coraz Wiekszym zainferesowaniem.

Krakow i Rzeszow. W regionie zlokalizowane jest ponad
235.000 mkw. nowoczesne| powierzchni magazynowej
(50.000 mkw. pozostaje niewynajete]. Znaczenie regionu
moze wzrosngé po zakonczeniu budowy autostrady A4,
faczqceej wschodniq granice kraju z zachodnig. W 2011 .
wynajeto okoto 60.000 mkw., a najwiekszq fransakcje
zarejestrowano w Cracow Airport Logistic Centre (17.500
mkw.).
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About CBRE

(BRE Group, Inc. (NYSE:(BG), a Fortune 500 and S&P 500 company headguartered in Los Angeles, is the worlds largest commercial real estate senvices fim (in terms of 2010 revenue). The Company has approximately
31,000 employees (excluding affiliates), and serves real estate owners, investors and occupiers through more than 300 offices (excluding offiliates) worldwide. CBRE offers strategic advice and execution for property sales
and leasing; corporate senices; property, facilities and project management; mortgage banking; appraisal and valuation; development senvices; investment management; and research and consulfing.

Information herein has been obtained from sources believed to be reliable. While we do not doubt its accuracy, we have not verified it and make no guarantee, warranty or representation about it. It is your responsibility to
independently confirm its accuracy and completeness. Any projections, opinions, assumptions or estimates used are for example only and do not represent the current or future performance of the market. This information is
designed exclusively for use by CBRE clients, and cannot be reproduced without prior written permission of CBRE.© Copyright 2012 (BRE
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Wigcej informacji:

Joanna Mroczek
Dyrektor
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00-124 Warszawa

t: +48 22 544 80 61

e: joanna.mroczek @ chre.com

Patrick Kurowski

Dyrekfor
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00-124 Warszawa

t: +48 22 544 80 33

e: patrick.kurowski@cbre.com

Patrick 0'Gorman
Dyrektor
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W celu uzyskania blizszych

informacji zapraszamy na strong
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