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Zména oproti 2. Ctvrtleti 2011

Sirsi Zbytek
okoli Ceské
Prahy republiky

Dokonéeno

CRP

Neobsazenost

Najemné

CRP - celkova realizovana poptavka

Zajimavosti — 3. Ctvrtleti

Mira
sedmé po sobé& jdouci &vritleti.

neobsazenosti  poklesla

Nékteré
nedostatek volnych prostor.

regiony postihuje

Podil renegociaci zUstdvd vysoky,
ptispély 50% k CRP.

104 700 m?
zcela pronajatych prostor.

Bylo dokoné&eno

Nazor specialisty

Filip Kozdk, vedouci oddéleni

prondjmuo promyslovych
nemovitosti:  “Ve 3. &vrileti
vyrazné klesla mira

neobsazenosti a nékteré regiony
vykazuji alarmujici  nedostatek
volnych prostor. Vystavba na
spekulativni bdzi je ale stdle
velmi omezend.

Klienti
monitorujeme stabilni poptdvku

naddle dovétuji  trhu;

pro skladovych prostorech a

nékteré spoleénosti dokonce

uvazuji o expanzich.”

CBRE

Prvni t¥i &vrileti v roce 2011 si zapamatujeme pro
vyrazny pokles volnych prostor v modernich
skladovych haldch, vysoky podil renegociaci v celkové
realizované poptdvce (CRP) a velké mnoZstvi prostor
ve vystavbé; stéle ale prevlddd trend, Ze vystavba neni
zahdjena bez pfedprondjmu.

. Bylo pronajato 109 700 m?, coz piedstavovalo
mezi¢tvriletni pokles o 61% a meziroéni o 49%.
Alkoliv poklesl podil renegociaci na CRP poklesl o
12% oproti minulému ¢&tvrileti, renegociace se stdle
podilely 50% na CRP.

Navzdory slabsi CRP
a preséhla 165 000 m2. Cisté absorpce byla tazena
zejména zcela pronajatymi halami dorué¢enymi na trh
a novymi prondjmy v existujicich prostorech.
Diky silné ¢isté absorpci

na 6,9%, coz predstavovalo évriletni pokles
o 1,7 procentniho bodu a meziroéni propad o 4,8
procentnich bodt. Na konci 3. &vrileti 2011 bylo v
celé republice okamzit¢ k dispozici 258 800 m?
modernich skladovych ploch. Bylo ale zaznamendno
pouze pét hal s volnymi prostory nad 10,000 m2.

o
celkové plose cca 104 700 m?2 — 100% t&chto prostor
bylo pfedpronajato.
Byla
TH z nich se stavély na

spekulativni  bdzi. Diky velkému objemu nové
dokoné&enych hal mezi¢tvrtletng pokleslo mnozstvi
prostor ve vystavb& o 50 000 m2. Na konci 3. &tvrileti
bylo ve vystavb& 198 000 m? ve 23 haldch, z &ehoz
bylo 25% prostor stdle k dispozici pro prondjem.

v Ceské republice se ve 3.
&vrileti piili§ neménilo, jen v nékterych regionech s
nizkou mirou neobsazenosti se mirné zvysilo.
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Jihozapad
Jihovychod
Severozapad
Severovychod
Stredni Cechy
Stfedni Morava

Moravsko-Slezsko

CELKEM
Mnozstvi skladovych prostor (m?) 3757 200
Stdvaijici prostory (m?) 258 800
Mira neobsazenosti 6,9%
Celkovd realizovand poptdvka (m?) 109 700
Cistd absorpce (m?) 165 700
Nové dokoné&ené plochy (m?) 104 700
Prostory ve vystavb& (m?2) 198 800
Promérné efektivni ndjemné* (EUR/m2/mésic) 3,50-4,50
»Prime industrial yield” 8,25%

Zdroj: CB Richard Ellis, 2011
* Pro jednotku 2 000 — 5 000 m?2

SIRS| OKOLI ZBYTEK CESKE
PRAHY REPUBLIKY

1580 800 2 176 400
158 100 100 700
10% 4,6%

54 100 55 600
20 900 144 800
10 000 94 700
61600 137 200
3,50-4,00 3,50-4,50
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3. ¢tvrileti 2011

Ve 3. &vrileti 2011 bylo v Sir§im okoli Prahy
pronajato 54 000 m?, coz predstavovalo \
mezi¢tvriletni pokles o 72% a meziroéni pokles
o 50%. CRP opét dominovaly renegociace,
které tvofily 62%.

Bylo podepsdéno pouze osm novych ndjemnich
smluv o promérné velikosti 2 600 m2 — pokles |R6
0 900 m? oproti minulému étvrileti.
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Navzdory slabsi CRP dosdhla ¢istd absorpce
tém&F 21 000 m2. Nizké mnoZstvi nové
doru¢enych ploch pfispélo k poklesu miry
neobsazenosti posesté v fadé na 10%. Vzrostly
ale rozdily mezi jednotlivymi prazskymi trhy.

Na konci 3. &vrileti bylo ve vystavbé 61 600
m2. Zhruba 60% t&chto prostor bylo iz
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Legenda:

Stévaijici prostory (m?)
Prostory ve vystavbé (m?)
CRP v 3. ¢&tvrtleti 2011 (m?)
Mira neobsazenosti

predpronajatych. i - l

TRH V REGIONECH

Ve 3. ¢&vrileti 2011 bylo v regionech pronajato
55 600 m?, coz predstavovalo mirny
mezi¢tvriletni  ndrist o 4%. Ale oprofi
prazskému regionu CRP v regionech stdle
dominovaly nové ndjmy, které tvofily 62%.

Zdroj: CBRE, IRF

Trh v regionech

Bylo uzavieno devét novych ndjemnich smluv
o promérmé velikosti 3 800 m? (pokles o 100
m? oproti minulému &vrileti).

62% regiondini CRP bylo realizovdno v
regionech Jihovychod a Moravsko-Slezsko.
Dusledkem toho mira neobsazenosti v téchto
regionech vyrazné poklesla. Na konci 3.
&vrileti stédla mira neobsazenosti v Moravsko-
Slezsku pod 1%.

Regiondlni mira neobsazenosti ve 3. &vrileti
ddle klesala na 4,2% (pokles o 3 p.b
meziétvriletng). Pouze osm hal s vice nez 5 000
m? okamzit¢ k dispozici se nachdzelo v
regionech na konci 3. &vrtleti.

Ve stejném obdobi bylo ve vystavb& 137 200
m?2 v $estndcti haldch, pFicemz 80% t&chto
prostor bylo jiz pfedpronajatych.

308 200
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15800
0,5%

1 - Sttedni Cechy

2 - Jihozdpad

3 - Severozdpad

4 — Severovychod

5 — Jihovychod

6 — Sttedni Morava

7 — Moravsko-Slezsko

Legenda:

Stdvaijici prostory (m?)
Prostory ve vystavbé (m?)
CRP v 3. &vrileti 2011 (m2)
Mira neobsazenosti

Zdroj: CBRE, IRF
Vyrazné ndjemni transakce ve 3. &tyritleti 2011

Ndjemce Plocha (m?) Projekt Region Typ transakce
Knorr Bremse 11 400 VGPark Liberec Severovychod Novy ndjem
Vamar 8 500 Airport Logistic Park Sir&f okoli Prahy Renegociace
MOL Logistics 7 400 CTP Park Plzen Jihozdpad Renegociace
Gefco 6 800 Jazlovice Logistics Centre Sirgi okoli Prahy Novy ndjem

DEFINICE

CELKOVE MNOZSTVi PROSTOR - mno#stvi modernich skladovacich prostor t¥idy A v metrech &ivere¢nich; jednd se o prostory, které developeti pronajimaif
MIRA NEOBSAZENOSTI - celkové mnozstvi volnych skladovych prostor vydélené celkovym mnogstvim skladovych prostor

CELKOVA REALIZOVANA POPTAVKA - celkové mnotstvi skladovych prostor, které byly v daném obdobi pronajaty (zahrnuty prondimy na dobu del3i nez 1
rok); rozhodujicim momentem je podpis prévné zévazného dokumentu jakym je smlouva o smlouvé budouci/ndjemni smlouva

CISTA REALIZOVANA POPTAVKA — celkové realizovand poptdvka v daném obdobi minus podepsané ndjemni smlouvy, diky kterym néjemce z0stévé ve
stejnych prostorech (nap¥. prodlouzeni stdvajici ngjemni smlouvy).

VE VYSTAVBE - skladové prostory, které jsou uréené k prondjmu, nachdzeji se v souéasné dobé ve vystavbé

CISTA ABSORPCE - zmé&na v obsazenosti skladovacich ploch z jednoho obdobi na druhé; hlavnimi faktory, které zpusobuii rozdil mezi realizovanou poptévkou
a &istou absorpci, jsou prodlouzeni stdvajich ndjemnich smluv, pfedprondjmy podepsané v minulém obdobi, ndjemci st&hujici se v rémci stdvajicich prostor
nebo ndjemci, ktefi zcela opousts|i Eesky trh.

Disclaimer 2011 CB Richard Ellis
Information herein has been obtai

d from sources beli

| to be reliable. While we do not doubt its accuracy we have not verified it and muke no guarantee, warranty or
representation about it. It is your responsibility to independently confirm its accuracy and pl Any p opinions, asst i used are for example
only and do not represent the current or future performance of the market. This information is designed exclusnvely for use by CB Richard Ellis cllen?s and cannot be reproduced
without prior written permission of CB Richard Ellis.© Copyright 2011 CB Richard Ellis
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