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DRITTES QUARTAL 2008

Das 3. Quartal 2008 war trotz der
angespannten

Aufgrund der hohen Vermietungsleistung

Hohe  Vermietungsleistung  im

wirtschaftlichen  Lage und des geringen Angebots sank die

3. Quartal 2008 vor allem wegen weiterhin stabil. Leerstandsrate erneut auf einen neuen

Rekordwert von 4,5 % und wird im

hoher Vorvermietung in Erdberg. Die Vermietungsleistung in Wien liegt

. L. . ndchsten Quartal noch weiter leicht
auch im 3. Quartal wie in den beiden

B ) ) ersten Quartalen dieses Jahres konstant sinken.

Weiterhin leicht ansteigende Miefen. bei ca. 110.000 m2. Im Vergleich zum 3. VERMIETUNGEN 03 08
Quartal 2007 ist sie allerdings um 21 % Mictor Nome -

Leerstandsrate sinkt weiter. zurick gegangen. Fir das letzte Quartal oo s (@S]
erwarten wir eine leicht sinkende DAS. Zioglergosse 5 2,500
Nachfrage. C-QUADRAT Stubenring 2 1.000
Ein besonders grofler Vermietungs- FTC Brokerage Golaxy 21 810
ARA Recycling (*) Mariahilfer Strafle 123 520

abschluf3 fand dieses Quartal mit der

. . . D City - L llestraBe (Nordost
Vorvermietung an die Wiener Staditwerke O (B 2 FEEER -0 INOKRG il

. Tech Talk Software Saturn Tower 740
in Town Town statt.
Erdberg (Osten)
Im 3. Quartal 2008 wurden mit Wr. Stadiwerke Town Town 18.200
38.000 m? um ca. 17% weniger Fléche Bosch BrehmsiraBe 10-14 1500
als im vorangegangenen 2. Quartal Wienerberg (Stiden)
fertig gestellt. Allerdings erwarten wir fur AESCA Euro Plaza 4 3.050
das 4. Quartal eine neues Biroflachen- Andritz Euro Plaza 4 2.020
angebot von 127.000 m2, was vor allem Norden
auf die Fertigstellung des Euro Plaza 4 T Sloline 3.220
. . WEKA BC 20 2.300
und der Projekte ,Hoch Zwei” und ,Plus
™ . . . Bestseller (*) Sieveringer StrafBe 245 1.900
Zwei" zurick zufGhren ist.
Stadtgartenamt BIGBIZ 1.250

(*) CB Richard Ellis auf der M ieter- o der Vermieterseite als Berater tatig.

MIETEN BUROLAGEN Q3 2008
in €/m2/Monat
Norden
) . Burogebdude 8,50 - 13,75 @&
Q3 2008* auf einen Blick . .
Innere Bezirke (CBD) Birotirme 10,00 - 17,254
_ Donau City — LassallestraBe
Burogebéiude 13,00 - 23,50 & (Nordosten)
oo oo \7
Vermietung » Burotirme 15,00 — 25,00 mp [ [ | Borossbsude 10,00 - 15,00 »
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Spitzenmiete . ] Westen P /
Burogebtiude 8,50 - 14,50 mp Proter
Leerstandsrate « Burotirme 10,00 - 17,00 mp ¥ Birogebdude 10,00 - 15,00 m
[5 Ergkera Birotirme 11,00 - 19,50‘
. P
Rendite X | — ]
/

Erdberg (Osten)
Birogebdude 9,00 - 14,25 4
11,00-18,50 §

Wienerberg (Siden)
Birogebdude 8,50 — 16,00 »
10,00 - 18,00 »

* Vergleich mit Q2 2008

Burotirme

Burotirme

Quelle: CB Richard Ellis Pfeile stellen die zu erwartete Verdnderung bis Ende 2008 dar.

© 2008 CB Richard Ellis GmbH



BUROMARKTINDIKATOREN IN WIEN

Vergleich  Vergleich mit

mit Q3 07 Q2 08
Gesamtbestand 9,9 Mio. ® +11% 4 +1% 10 Mio.
Vermietungsleistung 110.000 ¥ -21,4% B +/- 0% 90.000
Angebot* 38.000 f +5,6% ‘ -17,4% 127.000
Leerstandsrate 4,5% ¥ 1.2% $ -03% 4,4%

Quelle: CB Richard Ellis

Im 3. Quartal wurden die meisten aller

Dienstleistungssektor getdtigt, die restlichen 66 % teilen sich gleichméaBig auf die

Vermietungen (ca. 34 %) im

weiteren Sektoren (Handel, Infrastruktur, Freizeit; Industrie und Gewerbe; Offentlicher
Bereich; Computer und Technologie; Finanzdienstleistung) auf.

In der Burolage Innere Bezirke (CBD) fanden bis zu 50 % aller Vermietungen statt,
gefolgt vom Standort Wienerberg mit ca. 20 %.

Die Spitzenmiete stieg im 3. Quartal leicht auf einen Wert von 23,50 €/m2/Monat und
wird bis zum Jahresende weiter auf 24,00 €/m2?/Monat ansteigen.
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Die einzelnen Méarkte bewegen sich entlang dieser Kurve nicht notwendigerweise in dieselbe Richtung und in derselben Geschwindigkeit.
Der Zyklus der Mieten zeigt den Trend der effektiven Netto-Mieten und ber(icksichtigt Incentive fiir Mieter. Quelle: CB Richard Ellis

Fir weitere Fragen wenden Sie sich bitte an:

Dr. Andreas Ridder Georg Fichtinger DI Constanze Daburon

constanze.daburon@cbre.com

CBRE

CB RICHARD ELLIS

andreas.ridder@cbre.com georg.fichtinger@cbre.com

Tegetthoffstrafe 7
A-1010 Wien

Osterreich Tel. +43 1 533 40 80 www.cbre.at
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