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Hohe Vermietungsleistung im 

3. Quartal 2008 vor allem wegen 

hoher Vorvermietung in Erdberg.

Weiterhin leicht  ansteigende Mieten.

Leerstandsrate sinkt weiter.
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Das 3. Quartal 2008 war trotz der 
angespannten wirtschaftlichen Lage 
weiterhin stabil.

Die Vermietungsleistung in Wien liegt 
auch im 3. Quartal wie in den beiden 
ersten Quartalen dieses Jahres konstant 
bei ca. 110.000 m². Im Vergleich zum 3. 
Quartal 2007 ist sie allerdings um 21 % 
zurück gegangen. Für das letzte Quartal 
erwarten wir eine leicht sinkende 
Nachfrage.

Ein besonders großer Vermietungs-
abschluß fand dieses Quartal mit der 
Vorvermietung an die Wiener Stadtwerke 
in Town Town statt.

Im 3. Quartal 2008 wurden mit 
38.000 m² um ca. 17% weniger Fläche 
als im vorangegangenen 2. Quartal 
fertig gestellt.  Allerdings erwarten wir für 
das 4. Quartal eine neues Büroflächen-
angebot von 127.000 m², was vor allem 
auf die Fertigstellung des Euro Plaza 4 
und der Projekte „Hoch Zwei“ und „Plus 
Zwei“ zurück zuführen ist.

VERMIETUNGEN Q3 08

Quelle: CB Richard Ellis

Aufgrund der hohen Vermietungsleistung 
und des geringen Angebots sank die 
Leerstandsrate erneut auf einen neuen 
Rekordwert von 4,5 % und wird im 
nächsten Quartal noch weiter leicht 
sinken.

Pfeile stellen die zu erwartete Veränderung bis Ende 2008 dar.

MIETEN BÜROLAGEN Q3 2008

in €/m²/Monat

Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)

Bürogebäude 13,00 – 23,50

Bürotürme      15,00 – 25,00

Donau City Donau City Donau City Donau City –––– LassallestraLassallestraLassallestraLassallestraßßßßeeee
(Nordosten)(Nordosten)(Nordosten)(Nordosten)

Bürogebäude 10,00 – 15,00

Bürotürme      12,00 – 20,50

PraterPraterPraterPrater

Bürogebäude 10,00 – 15,00

Bürotürme      11,00 – 19,50

Wienerberg (SWienerberg (SWienerberg (SWienerberg (Süüüüden)den)den)den)

Bürogebäude   8,50 – 16,00

Bürotürme      10,00 – 18,00

NordenNordenNordenNorden

Bürogebäude   8,50 – 13,75

Bürotürme      10,00 – 17,25

WestenWestenWestenWesten

Bürogebäude   8,50 – 14,50

Bürotürme      10,00 – 17,00

Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)

Bürogebäude   9,00 – 14,25

Bürotürme      11,00 – 18,50

Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)

Bürogebäude 13,00 – 23,50

Bürotürme      15,00 – 25,00

Mieter Name m²

Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)Innere Bezirke (CBD)

D.A.S. Zieglergasse 5 2.500

C-QUADRAT Stubenring 2 1.000

FTC Brokerage Galaxy 21 810

ARA Recycling (*) Mariahilfer Straße 123 520

Donau City - Lassal lestraße (Nordosten )Donau City - Lassal lestraße (Nordosten )Donau City - Lassal lestraße (Nordosten )Donau City - Lassal lestraße (Nordosten )

Tech Talk Software Saturn Tower 740

Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)Erdberg (Osten)

Wr. Stadtwerke Town Town 18.200

Bosch Brehmstraße 10-14 1.500

Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)

AESCA Euro Plaza 4 3.050

Andritz Euro Plaza 4 2.020

NordenNordenNordenNorden

TUI Skyline 3.220

WEKA BC 20 2.300

Bestseller (*) Sieveringer Straße 245 1.900

Stadtgartenamt BIGBIZ 1.250

(*) CB Richard Ellis auf der M ieter- oder Vermieterseite als Berater tätig.
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EMEA Büromarktmieten-Zyklus Q3 2008 

Die Angaben in dieser Broschüre wurden zuverlässigen Quellen entnommen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sie von uns nicht 
überprüft wurden. Wir übernehmen daher für die Richtigkeit und für die Vollständigkeit keine Garantie. Es bleibt Ihnen überlassen, 
die Informationen unabhängig zu überprüfen. Die angeführten Prognosen, Meinungen, Annahmen und Schätzungen dienen 
lediglich zur allgemeinen Veranschaulichung und erheben nicht den Anspruch, die zukünftige Entwicklung einer bestimmten 
Immobilie zu prognostizieren. CB Richard Ellis weist ausdrücklich darauf hin, dass diese Angaben nicht weiterverwendet werden 
dürfen. Vervielfältigung, Verbreitung oder sonstige etwaige Verwendung dieses Materials – auch nur auszugsweise – darf 
ausschließlich nur nach schriftlicher Zustimmung von CB Richard Ellis erfolgen, wobei in diesem Fall CB Richard Ellis als 
Informationsquelle anzuführen ist.
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Quelle: CB Richard Ellis

Im 3. Quartal wurden die meisten aller Vermietungen (ca. 34 %) im 
Dienstleistungssektor getätigt, die restlichen 66 % teilen sich gleichmäßig auf die 
weiteren Sektoren (Handel, Infrastruktur, Freizeit; Industrie und Gewerbe; Öffentlicher 
Bereich; Computer und Technologie; Finanzdienstleistung) auf. 

In der Bürolage Innere Bezirke (CBD) fanden bis zu 50 % aller Vermietungen statt, 
gefolgt vom Standort Wienerberg mit ca. 20 %.

Die Spitzenmiete stieg im 3. Quartal leicht auf einen Wert von 23,50 €/m²/Monat und 
wird bis zum Jahresende weiter auf 24,00 €/m²/Monat ansteigen. 

Quelle: CB Richard Ellis

Q3 08 Q4 08e

  Gesamtbestand  Gesamtbestand  Gesamtbestand  Gesamtbestand 9,9 Mio. +1,1% +1% 10 Mio.

 Vermietungsleistung Vermietungsleistung Vermietungsleistung Vermietungsleistung 110.000 -21,4%  +/- 0% 90.000

  Angebot*  Angebot*  Angebot*  Angebot* 38.000 +5,6% -17,4% 127.000

  Leerstandsrate  Leerstandsrate  Leerstandsrate  Leerstandsrate 4,5% -1,2% -0,3% 4,4%
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