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ERSTES QUARTAL 2008

BUROLAGEN IN WIEN

Im Quartal

I 2008 hohe Das 1. Quartal 2008 war Uberraschend
Vermietungsleistung ~ ohne  groBe positiv.

Vorvermietungen. Die Vermietungsleistung ist verglichen
zum letzten  Quartal 2007  leicht

3 3 angestiegen und zum Vergleichsquartal
Geringste Fertigstellungsrate/Quartal Q1 2007 gleich geblieben. For das 2.
seif Jahren. und 3. Quartal erwarten wir eine gute
Vermietungsleistung  auf  &hnlichem

Niveau.
Leerstandsrate jefzt unter 5 %.

BUroanmietungen unter 1.000 m?2 Fléche
machten im 1. Quartal mehr als 60 %
aus. Grofie Vorvermietungen wie in Q4

. VERMIETUNGEN Q1 08
2007 wurden aber nicht abgeschlossen.
. . Mieter Name m?
Im 1. Quartal 2008 wurde in Wien das 8D
geranSte FethStellungSVOhjmen (m” ca. Peek & Cloppenburg Belvedere Office Vienna 3.340
22.000 m?) seit Uber 3 Jahren Wolf Theiss Schubertring 14 1.909
verzeichnet. Im 2. Quartal werden 5 Investkredit Porzellangasse 4 933
Gebdude mit mehr als 5.000 m? fertig Arthur D. Little (* Schoftengasse 1 530
. D ity - Lassall N
gestellt  werden bzw. die General- onau City - LassallestraBe (Nordosten)
. . SV-Chipkarten ezone 2.000
sanierung abgeschlossen, davon sind
Haslerbau (*) ezone 616

allerdings bereits Uber 56 % vorvermietet Wienerberg (Saden)

bzw. zur Eigennutzung vorgesehen. P Ino-Center 3.954
Aufgrund der hohen Vermietungsleistung Norden
. . UBM Realiti floridot 2.464
und des geringen Angebots sank die earen oneotower
d f . TBWA Skyline 1.170
Leerstandsrate au einen neuen Alphabeth () H29 | 19 420
0, 0,
Rekordwert von unter 5 % (4,9 %) und Weston
wird im ndchsten Quartal noch weiter Nesprosso Kai Wost 1820
leicht sinken. VKKJ Bull Office 1.496
- . .
Q1 2008" auf einen Blick () B R s cufdo it oderVeitre s Brtr

BUROMARKTINDIKATOREN IN WIEN
Vermietung

Vergleich  Vergleich

Angebot mit Q1 07 mit Q4 07

Spitzenmiete

$ a«» an

Gesamtbestand 9,8 Mio. +1% +/- 0% 9,8 Mio.
Leerstandsrate

Nachfrage 110.000 +/- 0% +10% 110.000
Rendite

Angebot 22.000 -84,7% -40,5% 59.000
* Vergleich mit Q4 2007

Leerstandsrate 4,9% -1,5% -0,2% 4,7%

Quelle: CB Richard Ellis

© 2008 CB Richard Ellis GmbH



BRANCHENVERGLEICH Q1 08 im Vergleich zu Q4 07

-1,63%

Jeweils ca. 52 % ausgewertet

Uber 50 % aller Vermietungen

+10,45% M Dienstleistung

+11,35% wurden in den 2 Sektoren,

W Handel, Infrastruktur,
Freizeit

Dienstleistung sowie Handel,

Infrastruktur, Freizeit getétigt.

M Industrie u. Gewerbe

-10,26% Diese hatten auch die starksten

Offentlicher Bereich . K
Zuwdchse, jeweils Gber 10 %,
B Computer u.

Technologie zu verzeichnen.

Finanzdienstleistung
+10,0% -19,9%

Quelle: CB Richard Ellis

VERMIETUNGEN Q1 08 im Vergleich zu Q4 07

Die gefragteste Birolage ist

+2,5%
mCED weiterhin CBD (Inneren Bezirke)
. mit  Cber 36 % aller
+3,4% 0 HDonau City - .
+81% | gssallestraBe Vermietungen, gefolgt vom
M Prater .
Wienerberg und Norden.
Erdberg
HWienerberg
Norden Die Spitzenmiete erreichte im
0,9% Weslen ersten Quartal einen Wert von
14 8% € 22,5/m2/Monat und wird bis
o, - 14,070
*3.7% zum  Johresende auf ca.
Quelle: CB Richard Ellis .
€ 24/m?/Monat ansteigen.
EMEA Biiromarkimieten-Zyklus Q1 2008
Fallende Mieten am Beschleunigter Langsamer D‘”“"e
Mieten Tiefpunkt Mietpreisanstieg Mietpreisanstieg
Madrid
London City
Dissseldorf Q e wmﬁ—o
Paris
Helsinki m B““ap”‘
Wien ) sarceiona
Phankturt Kopenhag Birmingham e
Athen Edinburgh
o Manchester 8
Warschau 0
Oslo @
Stockholm e
London 0

Lissabon

Die einzelnen Mérkte bewegen sich entlang dieser Kurve nicht notwendigerweise in dieselbe Richtung und in derselben Geschwindigkeit.
Der Zyklus der Mieten zeigt den Trend der effekfiven Netto-Mieten und beriicksichtigt Incentive fir Mieter.

Quelle: CB Richard Ellis

Fir weitere Fragen wenden Sie sich bitte an:

Dr. Andreas Ridder Georg Fichtinger DI Constanze Daburon

constanze.daburon@cbre.com

CBRE

CB RICHARD ELLIS

andreas.ridder@cbre.com georg.fichtinger@cbre.com

Tegetthoffstraf3e 7
A-1010 Wien

Osterreich Tel. +43 1 533 40 80 www.cbre.at
Die Angaben in dieser Broschire wurden zuverléssigen Quellen entnommen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sie von uns nicht
Uberprift wurden. Wir Gbernehmen daher fir die Richtigkeit und fur die Vollsténdigkeit keine Garantie. Es bleibt Ihnen tberlassen,
die Informationen unabhéngig zu Uberprifen. Die angefihrten Prognosen, Meinungen, Annahmen und Schétzungen dienen
lediglich zur allgemeinen Veranschaulichung und erheben nicht den Anspruch, die zukinftige Entwicklung einer bestimmten
Immobilie zu prognostizieren. CB Richard Ellis weist ausdricklich darauf hin, dass diese Angaben nicht weiterverwendet werden
durfen. Vervielféltigung, Verbreitung oder sonstige etwaige Verwendung dieses Materials — auch nur auszugsweise — darf
ausschlieBlich nur nach schriftlicher Zustimmung von CB Richard Ellis erfolgen, wobei in diesem Fall CB Richard Ellis als
Informationsquelle anzufGhren ist.
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