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Im 1. Quartal 2008 hohe 

Vermietungsleistung ohne große 

Vorvermietungen.

Geringste Fertigstellungsrate/Quartal 

seit Jahren.

Leerstandsrate jetzt unter 5 %. 

www.cbre.at

Das 1. Quartal 2008 war überraschend 
positiv.

Die Vermietungsleistung ist verglichen 
zum letzten Quartal 2007 leicht 
angestiegen und zum Vergleichsquartal 
Q1 2007 gleich geblieben. Für das 2. 
und 3. Quartal erwarten wir eine gute 
Vermietungsleistung auf ähnlichem 
Niveau.

Büroanmietungen unter 1.000 m² Fläche 
machten im 1. Quartal mehr als 60 % 
aus. Große Vorvermietungen wie in Q4 
2007 wurden aber nicht abgeschlossen. 

Im 1. Quartal 2008 wurde in Wien das 
geringste Fertigstellungsvolumen (mit ca. 
22.000 m²) seit über 3 Jahren 
verzeichnet. Im 2. Quartal werden 5 
Gebäude mit mehr als 5.000 m² fertig 
gestellt werden bzw. die General-
sanierung abgeschlossen, davon sind 
allerdings bereits über 56 % vorvermietet
bzw. zur Eigennutzung vorgesehen.

Aufgrund der hohen Vermietungsleistung 
und des geringen Angebots sank die 
Leerstandsrate auf einen neuen 
Rekordwert von unter 5 % (4,9 %) und 
wird im nächsten Quartal noch weiter 
leicht sinken.
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VERMIETUNGEN Q1 08

MieterMieterMieterMieter NameNameNameName m²m²m²m²

CBDCBDCBDCBD

Peek & Cloppenburg Belvedere Office Vienna 3.340

Wolf Theiss Schubertring 14 1.909

Investkredit Porzellangasse 4 933

Arthur D. Little (*) Schottengasse 1 530

Donau City - Lassallestraße (Nordosten)Donau City - Lassallestraße (Nordosten)Donau City - Lassallestraße (Nordosten)Donau City - Lassallestraße (Nordosten)

SV-Chipkarten ezone 2.000

Haslerbau (*) ezone 616

Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)Wienerberg (Süden)

ÖBB Inno-Center 3.954

NordenNordenNordenNorden

UBM Realitäten floridotower 2.464

TBWA Skyline 1.170

Alphabeth (*) H29 | 19 420

WestenWestenWestenWesten

Nespresso Kai West 1.820

VKKJ Bull Office 1.496

(*) CB Richard Ellis auf der Mieter- oder Vermieterseite als Berater tätig.

Q1 08 Q2 08e

Gesamtbestand 9,8 Mio. +1%  +/- 0% 9,8 Mio.

Nachfrage 110.000  +/- 0% +10% 110.000

Angebot 22.000 -84,7% -40,5% 59.000

Leerstandsrate 4,9% -1,5% -0,2% 4,7%

Quelle: CB Richard Ellis

Wien
Vergleich 
mit Q1 07

Vergleich 
mit Q4 07
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Die Angaben in dieser Broschüre wurden zuverlässigen Quellen entnommen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass sie von uns nicht 
überprüft wurden. Wir übernehmen daher für die Richtigkeit und für die Vollständigkeit keine Garantie. Es bleibt Ihnen überlassen, 
die Informationen unabhängig zu überprüfen. Die angeführten Prognosen, Meinungen, Annahmen und Schätzungen dienen 
lediglich zur allgemeinen Veranschaulichung und erheben nicht den Anspruch, die zukünftige Entwicklung einer bestimmten 
Immobilie zu prognostizieren. CB Richard Ellis weist ausdrücklich darauf hin, dass diese Angaben nicht weiterverwendet werden 
dürfen. Vervielfältigung, Verbreitung oder sonstige etwaige Verwendung dieses Materials – auch nur auszugsweise – darf 
ausschließlich nur nach schriftlicher Zustimmung von CB Richard Ellis erfolgen, wobei in diesem Fall CB Richard Ellis als 
Informationsquelle anzuführen ist.
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Dr. Andreas RidderDr. Andreas RidderDr. Andreas RidderDr. Andreas Ridder

andreas.ridder@cbre.com

Tegetthoffstraße 7
A-1010 Wien
Österreich Tel. +43 1 533 40 80   www.cbre.at

Georg FichtingerGeorg FichtingerGeorg FichtingerGeorg Fichtinger

georg.fichtinger@cbre.com

DI Constanze DaburonDI Constanze DaburonDI Constanze DaburonDI Constanze Daburon
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BRANCHENVERGLEICH Q1 08 im Vergleich zu Q4 07

Quelle: CB Richard Ellis

Jeweils ca. 52 % ausgewertet

Quelle: CB Richard Ellis

VERMIETUNGEN Q1 08 im Vergleich zu Q4 07

Quelle: CB Richard Ellis

Über 50 % aller Vermietungen 
wurden in den 2 Sektoren, 
Dienstleistung sowie Handel, 
Infrastruktur, Freizeit getätigt. 
Diese hatten auch die stärksten 
Zuwächse, jeweils über 10 %, 
zu verzeichnen. 

Die gefragteste Bürolage ist 
weiterhin CBD (Inneren Bezirke) 
mit über 36 % aller 
Vermietungen, gefolgt vom 
Wienerberg und Norden.

Die Spitzenmiete erreichte im 
ersten Quartal einen Wert von 
€ 22,5/m²/Monat und wird bis 
zum Jahresende auf ca.
€ 24/m²/Monat ansteigen.
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Die einzelnen Märkte bewegen sich entlang dieser Kurve nicht notwendigerweise in dieselbe Richtung und in derselben Geschwindigkeit. 
Der Zyklus der Mieten zeigt den Trend der effektiven Netto-Mieten und berücksichtigt Incentive für Mieter.
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